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Planouszug ous dem B-Plan Nr. 2 / 2. Anderung
durch Bekanntmachung des Sotzungsbeschluss

Gemarkung: Osterweddingen

Michael Baronowski Gemarkung: Osterweddingen

Kortengrundlaoge: Gemeinde Silzetal, OT Osterweddingen  dffentl. bestellten Vermessungsingenieur Kartengrundlage: Gemeinde Silzetal, OT Osterweddingen  Gffentl. bestellten Vermessungsingenieur  Quellenvermerk: (ALK / 12/2011) © LVermbGeo LSA
(www. L vermgeo. sachsen-anhal t . de )

Michael Baranowski

am 15.10.2002 in Kroft getreten. Flur: 3 HuttenstraBe 3 Flur: 3 HuttenstroBe 3 Aktenzeichen: A18/1-25680 / 2010
Flursticke: diverse 39108 Mogdeburg Flurstlcke: diverse 39108 Magdeburg
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m't'g dieses Konstruktionsdokumentes sind

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der boulichen Nutzung (S5 Abs. 2 Ne. 1, S8 Abs. 1 Nr. 1 BoubB i.V.e. § 1 BouliO)

Industriegebiet gem. S 8 BauNvD

Innerhalb des Industriegebietes (61) sind die an sich gem. § 9 Abs.2 Nr. 1 und 2 BouNV0 zulBissigen Nutzungen,
Bestondteil des Bebouungsplanes und domit zuldssig.

Ausnahmsweise werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sovie Betrisbsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfliche und Boumasse untergeordnet sind, gem. S 8 Abs.3 Nr.1 BouNv0
zugelossen.

2. MoB der boulichen Nutz 16, 18, 18, 20 BouNVD
Fiir dos MoB der baul ichen Nutzung gelten die in den Nutzungsschablonen vermerkten Obergrenzen.

2.1. GriBe der Grundfléche boul icher Anlogen
Die Grundfldchenzahl (GRZ) bzw. zultissige Grundfliche der boul ichen Anlogen entspricht der Festsetzung des urspriing-
Lichen B-Plones und wird mit 0,8 ols HochstmoB festgesetzt.

2.2. Gebdudehdhen

Die Anderungsfliche Liegt im Bouschutzbereich (gem. S 12 Abs. 3 Nr. 1o LuftVG) des Verkehrslondeplotzes Magdeburg.
Bezogen auf den Flughofenbezugspunkt (FBP), definiert mit einer Hohe von 79,12m ii. HN, sind bouliche Anloge domit bis
zu einer Hohe von 25m Uber den FBP ohne Zustimmung der Oberen Luftfohrtbehdrde mdglich.

Die Genehmigung der Hohe baul icher Anlogen uber 104,12 m . HN erfolgt ouf Grundloge einer Stellungnohme der Deutschen
Flugsicherung GmbH, durch Zustimmung zur Genehmigung durch dos Londesverwoltungsomt ols Obere Luftfohrtbehdrde.

3. Bouveise, Bougrenzen

3.1. Bouweise
Als zultissige Bouweise wird gem. § 22 BouNVD Abs. 1 ols abweichende Bouweise festgesetzt.

3.2. Garagen, Stellpldtze und Zufohrten

In dem Industriegebiet sind auf den nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen ouch Gorogen und Nebenanlogen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVD unzuldssig. Stellplitze sind nur auf den Uberbouboren Grundstiicksflochen zuldssig.
Grundstickszufohrten sind nur on den Sommel- und den AnliegerstroBen zuldssig.

3.3. Sichtflachen

Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflonzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Hohe von
mehr ols 0,80 m iber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuholten. Zuldssig sind Einzelbdume mit einem Kronenonsotz
von mind. 2,50 m Hdhe.

4§, Gri ische Festsetzun . N9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25

4.1, Privote Grundstiicksfldchen - Bepflanzung

Die nicht iberbouten und nicht versiegelten Grundstiicksfldchen des Industriegebietes sind zu mindestens 50 %
geschlossen auf zusommenhdngender Fldche mit einheimischen Biumen und Strduchern zu bepflonzen und ouf Douer
zu unterhal ten,

4.2, Flochen fir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Londschoft

Dos Kompensationsdefizit wird ouf der Grundloge des Bewertungsmodells des Landes Sochsen-Anholt ermittelt. Dieses
Defizit wird durch die Ausweisung einer externen AusgleichsnoBnahme kompensiert. Dos ermittelte Defizit von 13.777,0
¥Werteinheiten wird mit dem “Dkopoolprojekt Steinkuhlenfeld bei Osterweddingen’ obgerechnet. Dos Plongebiet umfosst
eine Floche von insgesomt 5,3 ho und Liegt in der Gemarkung Osterweddingen in der Flur 5. Es werden die folgenden
Flurstiicke bearbeitet: 50, 51, 53; 53, 54, 18/3; 18/4; 46/1 (ouch in Teilflachen).

4.3. Homsterumsiedlung

Vor Boubsginn ist ouf den geplonten Bouflichen eine Homsterkortierung durchzufUhren. Wenn kein Hamstervorkommen
festgestellt wird, sind keine weiteren MaBnahmen zum Schutz des Homsters notwendig.

Die im Bereich des Industriegebietes und der Flochen der ErschlieBung vorkommenden Homster sind vor Boubeginn
umzusiedsln. Im Rohmen der jeweiligen Bougenehmigungsverfohren ist die notwendige ortenschutzrechtliche Genehmigung

nach S 43 BNatSchG zu beantrogen. Dozu ist auf der jeweiligen betroffenen Flache (Boufléchen) eine Hamsterkartierung
durchzuflhren. Zur Bewahrung des Erholtungszustondes der Art ist eine geeignete Ausgleichsfldche im Verhdlinis 1 : 1
bereitzustellen und douerhaft homsterfreundlich zu bewirtschaften. 10 X dieser Fldache sind eigentumsrechtlich durch

die Gemeinde Sulzetol zu sichern. Die Gemeinde ols ErschlieBungstroger hot mit Londwirtschoftlichen Betrieben douerhafte
Vertroge zur homster freundl ichen Bewirtschaftung zu schlieBen. Die eigentumsrechtliche Sicherung der Fldchen und die
erfolgte Homsterumsiedlung sind fUr die Bougenshmigung / ErschlieBung der Teilvorhoben der zustdndigen Noturschutzbehdrde
nachzuweisen. Die Honsterumsiedlung hot ousschlieBlich im Zeitraum von Anfang April bis 31. Mai und ob 25. August

bis 30. September unter fochlicher Anleitung in Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehbrde zu erfolgen.
Nach der Unsiedlung ist die betreffende Fldche, sofern Boumofinohmen unmittelbor bevorstehen, vom Mutterboden zu bertumen.

Hinweis:

Umwel tUberwachung

Die Uberwochung der Wirksomkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der Vorgaben der Begriindung und des
Unwel tber ichtes durch die Gemeinde SUlzetol zu erfolgen.

Bei der Entwicklung der Bouflichen, der privaten und Gffentlichen Griinflochen und der Flachen Fir MoBnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschoft zur ErfUllung der Ausgleichsfunktionen gemdB BouGB / NatScht LSA
ist der Inhalt des Unweltberichtes zu beachten.

5. Anpflonzgebot fiir Bdume und Strducher . N8 Abs. 1 Sotz 25

Entlong der ErschlieBungsstroBen und Wege sind ouf den 8 m und 5 m breiten Grundstiicksstreifen (Floche zwischen
Grundstiicksgrenze und Baugrenze) je 10m Grundstiicksfront ein einheimischer Laubboum Spitzhorn [Acer plotanoides)

zu pflonzen. Die Pflonzung wird nur durch Grundstiicksiiberfohrten unterbrochen.

Die festgesetzten Flichen fiir dos Anpflonzen von Geholzen sind zur griinordnerischen Einbindung des Plongebietes in
die londschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der gewerblicher Nutzungen vorgesehen.
Auch die Bepflonzung der offentlichen Flichen, die ols AusgleichsmaBnohmen fiir die Versiegelung der Flichen geplont

sind, ist vorwiegend mit einheimischen Gehlzen vorzunehmen.

Die Pflonzung ist geschlossen onzulegen. Sie ist zu pflegen, zu erholten und, soweit erforderlich, zu erginzen

und wenn notwendig, zu erneuern. Der Vollzug der Pflonzgebote ist spitestens 5 Johre nach Bouabnahme nochzuweisen.
Fir ehemol ige Stellpldtze gilt: 1 groBkroniger Boum je 100 m2 Stellfloche, Stomsumfong zum Pflonzzeitpunkt 12-14cm.
Es sind nur Pflonzenorten zuléssig, die der potentiellen notiirlichen Vegetation entsprechen.

8. rbeseit igu

Das von den Betrieben in dos 6ffentliche Netz eingeleitete Schmutzwosser darf nicht mehr als fiir Houshol tsabwésser
Ublich, belastet sein. Gewerbliche Betriebe, die iiber das in Houshalten iibliche MoB das Abwosser verschmutzen, hoben
fur die Reinigung der Abwisser ouf den flr Houshol tscbwisser moBgebl ichen Verschmutzungsgrod selbst zu sorgen.

1. Befestigte Freiflichen

Befestigte Freifldchen sind mit Materiolien auszufhren, die oufgrund ihres Fugenonteiles einen Versickerungsgrod von

mindestens 30 X erreichen,

8. ¥erbeonlagen

Blendende grelle Forben und wechselndes Licht sind fiir Werbeonlogen nicht zuldssig.

9, Einfriedu

Alle Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind nur zuldssig als
- lebende Hecken
- freiwachsende Strouchbepflonzungen

= Zbune in Verbindung mit Pflonzungen ous Strduchern oder Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen

Teil C - Verfahrensvermerke

Prdombel

Dos Bougesetzbuch in der Fossung der Bekonntmochung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geéindert durch

Gesetz vom 15.07.2014 (BGBL. 1 S. 954) m.W.v. 01.08.2014.

1. Aufstellungsbeschluss und Aufstel Lungsbekonntmachung

Der Gemeinderat der Gemeinde Slilzetal hat in seiner Sitzung om 23.10.2014 die Aufstellung der 8. Anderung des B-Plones
Nr. 2 zum Industriegebiet Osterweddingen der Gemeinde Silzetol gemdB S 2 Abs. 1 BouBB beschlossen und om 21.11.2014

ortsiibl ich bekannt gemacht.

Gen. Silztal OT Osterveddingen, den & . 1 2015

2. Auslegungsbeschluss des 1. Entwurf zur 9. Anderung des B-Plones Nr. 2

Der Gemeinderat der Gemeinde Silzetal hat in seiner Sitzung om 23.10.2014 den 1. Entwurf der 8. Anderung des B-Plones
Ne. 2 zum GI Osterweddingen geadi8 § 3 Abs. 2 Satz 1 BoubB gebilligt und zur 6ffentl. Auslegung beschl :
Die ortstbliche Bekonntnachung ist gemdd S 3 Abs. 2 Sotz 2 BouGB om 21.11.2014 erfolgt.

Gen. Sillzetal OT Osterveddingen, den U7 4 2015

3. Frilhzeitige Offentlichkeits- und Behbrdenbeteiligung gem. SS 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BouGB

Die durch die Aufstellung der 8. Anderung des B-Plons Nr. 2 beriihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 01.12.2014 bis 06.01.2015 die Gelegenheit zur Stellungnahme zum 1. Entwurf der 8. Anderung des
B-Planes Nr. 2 und der dazu gehdrigen Begriindung einschl. Umweltbericht gegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist

porallel dozu in der Zeit vom 01.12.2014 bis 06.01.2015 erfolgt.

Gow. SiLzetal OT Osterweddingen, den &7, 74,2015

4. Auslegungsbeschluss 2. Entwurf zur 8. Anderung des B-Plones Nr. 2

Der Gemeinderat der Gemeinde Silzetal hat in seiner Sitzung om 16.04.2015 den 2. Entwurf der 9. Anderung des B-Planes
Nr. 2 zum GI Osterweddingen gendB § 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB gebilligt und zur dffentlichen Auslegung beschlossen.
Die ortsiibl iche Bekonntmachung ist gemd8 § 3 Abs. 2 Stz 2 BouGB om 20.05.2015 erfolgt.

Gen. SUlzetal OT Osterweddingen, den OF . 11,2015

Den in ihren Belongen beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 28.05.2015
bis 29.06.2015 die Gelegenheit der begriindeten Stellungnahme zum 2. Entwurf der 8. Anderung des B-Plans Nr. 2 und der
dozu gehtrigen Begrundung einschl. Unweltbericht gegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist parallel dozu in der

Zeit vom 28.05.2015 bis 29.06.2015 erfolgt.

Gen. Silzetal OT Osterweddingen, den 07 712015

B. Abwdgungsbeschluss

Die Gemeinde SUlzetol hat im Abwiigungsverfohren dos eingegangene Abwigungsmateriol bewertet und die Berlcksichtigung
der Stellungnahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belonge sowie der Dffentlichkeit im
B-Plan und der dozu gehtirigen Begrindung einschl ieBLich Usweltbericht im Abwiigungsbeschluss vom 01.10.2015 entschieden.

Gem. Siilzetal OT Osterweddingen, &009 .05

7. Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplons Nr. 2

Die 9. Knderung des Bebauungsplones Nr. 2, bestehend ous der Plonzeichnung und den textl. Festsotzwxgs; wurde gemdf
§ 10 Abs. 2 BauGB om 01.10.2015 von der Gemeindevertretung Siilzetol als Satzung beschlossen und die Begriindung sowie

der Umweltbericht gebilligt.

Gen. Silzatol OT Osterveddingen, den <J. 71,2015

8. Der Plon ist hiermit ausgefertigt.

Gen. Siilzetol OT Osterweddingen, den 14,10 2015

8. Bekonntmachung der Genehmigung (Inkrafttreten)

Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplaons Nr. 2 durch die Gemeinde sowie die Stelle, bei der der Plon
ouf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden konn um iber den Inhalt Auskunft zu erholten, sind
von 21.10.2015 bis 06.11.2015 durch Aushong ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekonntmachung ist die Geltendmochung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (S 215 Abs. 2 BouGB) und weiter ouf Féilligkeiten und Erloschen von Entschddigungs-

anspriichen (SS 44 BoubB) hingewiesen worden.

Der Bebouungsplon ist om 21.10.2015 durch ortsibliche Bekanntmochung in Kraft getreten.

Gen. Siilzetal OT Osterweddingen, den (¥ 11,2015

Plonunterlogen

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plonunterlagen mit den im Liegenschoftskataster n

(Grenzen und Bezeichnungen) ist bestdtigt.

s
Mogdeburg, den 76 .~ 2015 /

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Die von vorliegender 9. Anderung unberiiherten Festsetzungen des Bebauungsplones Nr. 2 und dessen 1. - 4.
und 6. - 8. Anderungen behalten Ihre volle Giltigkeit. Die Festsetzungen der 9. Anderung betreffen ous-
schlieflich die farbig markierten Gebiets.

Burgermeister

Birgerneister

Teil A - Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Industriegebiel (S 9 Abs. 1 Ar. 1 BousB)

@ Industr iegebiet (S 9 BaulD)

2. KoB der boulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB; S5 18,19 und 20 BoukVD)

GRZ = Grundf Lachenzahl - als HichstmoB
104,12m U, N hoher boul icher Anlagen - ols HichstmoB
BMZ = 5,0 Baumossenzohl - ols HochsmoB

J. Bougrenze, Boulinie, Bouweise (S 9 Abs. 1 Nr. 2 Bous; §§ 22 und 23 BoulVO)

Bougrenze (S 23 Abs. 3 BouNvD)
iiberbaubare Grundstiicksfldche
“— nicht Uberbaubore Grundstiicksflache

a ondere Bouweise (S 22 Abs. 1 BouNvD)

4. Verkehrsfldchen (S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BoubB)

5. tver leit (55 Abs.2 Nr.4 und Abs. 4, 59 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BoubS)
——— Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnusmern

Verkehrsfliche [Zufohrten der Fa. Schifer's GabH)

B Verkehrsflache (LK¥- / PK¥-Parkplatz der Fo. Schifer's GnbH)

6. Grinflachen (§5 abs.2 Ne.5 und Abs.4, $9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 Bouss)

Die Bepflanzung der Schutzstreifens der 110 kV Freileitung mit Biumen und

Grunflioche (0 = dffentlich) - Rasenfldche
Strduchern wird ousgeschlossen.

7. Sonstige Planzeichen ($9 Abs.7 Baut8)

8. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

an
Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
m

: Grenze des réuml ichen Gel tungsbereiches des B-Planes Nr. 2 / 9. Anderung

Teil A - Ubersichtskarte

genordet, ohne MoBstab [0oP 7/ 12 7 20111  LVermGeo LSA (www.(vermgeo.sachsen-anhal t.de) / A18/1-25680/2010

im GI Osterweddingen der Gemeinde Siil zetal
gemiB S 1 Abs. 3 BouGB

Bebauungsplane Nr. 2 / 9. Anderung

—

Planungsburo fir Strafen-, Tiefbau und Abwassertechnik )
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®t% 91.08.2016  [™"™™*"  Bebauungsplane Ne. 2 / 9. Knderung

Boteinces gemdB § 1 Abs. 3 BouGB im GI Osterweddingen 025-14
der Gemeinde Siilzetol

Yolistob Bezeichnung

1 : 2.000 Bebauungsplan 1

ohne Genehmigung nicht gestattet. Zuwiderhondlung zieht
strafrechtliche Folgen nach sich.

Verviel falti

oder andere




